| stotne postanowienia umowy najmu lokalu w celu prowadzenia
bufetu pracowniczego w siedzibie Prokuratury Krajowe
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Przedmiot umowy

. Wynajmupcy oddaje Najemcy w najem lokalzyikowy o powierzchni 16,80 mz2
znajdupcy sk w budynku usytuowanym przy ul. Barskiej 28/30 w rézawie,
stanowacym wiasné¢ Zaktadu Elektronicznej Aparatury Pomiarowej MERADRIK
S.A., z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu praicaego. Graficzne przedstawienie
lokalu zawiera zaktznik nr 1 do umowy.

. Lokal ten znajduje sina V pktrze budynku, z kontrolowanym ruchem osobowym
| wypos&ony jest w sié wodochgowa, elektryczm i kanalizacyja. Przekazanie
przedmiotu umowy nagbi z dniem podpisania umowy.

§2
Czastrwania umowy

. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia pad@sumowy.
. Po zak@czeniu trwania umowy naklady i ulepszeniaaasne na state z pomieszczeniem,
wykonane przez Najeracieodptatnie przechodna rzecz Wynajmagego.

§3
Czynsz za najem lokalu

. Najemca zobowizany jest do ptacenia miesknego czynszu skladapgo st
Z nasgpujacych elementow:
a) Kwoty zadeklarowanej przez Najemonv wysokaci .............. zt (stownie:
............................ /100) z VAT za 1 m? powierzchni.
b) Kwoty 14,5 Euro brutto 1 m2 plus 11 zt za 1 m2&0dsv administracyjnych.
Wysoka¢ czynszu najmu w ztotychellzie kadorazowo obliczana w oparciusoedni
kurs Euro ogtaszany przez Narodowy Bank Polskitatoego dnia roboczego miesa
poprzedzajcego miesic platndgci. Stawka czynszu obejmuje koszt utrzymania
technicznego nieruchorbd, koszty ochrony obiektu i kontroli degiu do obiektu,
koszty utrzymania powierzchni przeznaczonych daytkw wspolnego, podatku
od nieruchoméci itp. Czynsz najmu podledabedzie waloryzacji. Waloryzacja
nastpowa: bedzie corocznie z dniem 1 lipca paeszy od 1 lipca 2011 r. w oparciu
o wskanik wzrostu cen 1 towaréw konsumpcyjnych za czecwidanego roku
do analogicznego miegia poprzedniego roku, ogtaszany przez Prezesa @fovn



Urzedu Statystycznego. W przypadku, gdy ze wdgl na termin publikacji podanego
wskaznika nowa zwaloryzowana wysadoczynszu najmu niegdlzie znana w terminie
wystawienia not ksgowych, Najemca zaptaci czynsz w dotychczasowejokgisi, a
po ogtoszeniu wskaika Wynajmugcy wystawi noty korygujce ptatne w terminie 14
dni roboczych od ich otrzymania przez Najemc
. Naleznos¢ za najem lokalu d@lzie ptatna na konto Wynajnagego: 77 1010 1010 0400
1922 3100 0000, NBP o/o Warszawa
. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobagany jest do ptacenia nateosci zwiazanych
z korzystaniem z pomieszagzev tym za:

a) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmoyaowierzchni,

b) dostawy energii elektrycznej — wedtug wskapadlicznika,

c) dostawy cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji -epporcjonalnie do zajmowane;j

powierzchni,
d) ustugi usuwania odpadow i nieczystostatych — Najemca we wlasnym zakresie
podpisuje umow z wykonawe@ ustugi.

. Najemca zobowizuje st do zaptaty kosztow okénych w ust. 1 i 3 na podstawie not
ksiggowych wystawionych przez Wynajmgpgo w terminie 7 dni od dnia ich
otrzymania.
. Czynsz najmu oraz pozostate optaty Najemca zodxamiy jest uiszczaod dnia wydania
mu przedmiotu umowy.
. W przypadku opgnien Najemcy w spetnianigwiadcze finansowych Wynajmuagy ma
prawozada: od Najemcy odsetek ustawowych.

§4
Zobowigzania Stron

. Wynajmupcy zobowjzuje s¢ do udostpnienia Najemcy przedmiotu najmu od daty
podpisania umowy najmu, w tym zapewnia bezkolizyjlogtp do przedmiotu umowy
oraz maliwos¢ korzystania przez Najemacz niezlgdnych cagdédw komunikacyjnych,
m. in. do dowozu towarow i obstugi bufetu.

. Najemca zobowizuje sé¢ podp¢ wszelkie niezbdne dziatania zmierzgge do jak
najszybszego otworzenia bufetu, w szczeg@indo uzyskania wszelkich nieatnych
zgod i zezwolé. Wynajmujcy zobowazuje s¢ do wspotpracy z Najemcw celu
umazliwienia mu rozpocgcia prowadzenia dziatal§o w lokalu.

. Najemca zobowzuje s¢ rozpocac¢ prowadzenie bufetu w terminie 30 dni roboczych
od dnia podpisania umowy najmu i przekazania lokAlajemcy pod warunkiem
uzyskania pozwolewydanych do prowadzenia dziatakecoprzez widciwe organy.

. Najemca zobowizuje st na swoj koszt wyposgc lokal (wyposaenie bufetu,
wyposaenie w zastaw stotows) w sprzt, zgodnie z wymogami sanitarnymi



I technologicznymi, spetniagy wszystkie polskie normy. Sgitizpozostaje wiasrigia
Najemcy.

5. Najemca zobowizuje s¢ do korzystania z przedmiotu najmu z rgte starannécia,
zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowgkae do:

a) utrzymywania przedmiotu umowy w nalgym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania zasad bezpidgsta przeciwpgarowego i sanitarnegmraz
ponoszenia odpowiedzialfioz tego tytutu, w tym wyposgenia lokalu na wiasny
koszt w niezhdny sprzt ppa.

6. Lokal stanowacy przedmiot niniejszej umowyelzie wykorzystywany do prowadzenia
dziatalngci polegajcej na:

a) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi w godzinactD816.00:

- sprzeda gotowych kanapekwiezych i zapiekanych, oraz satatek
- sprzeda wyrobow garmaeryjnych (np. nal@iki, jajecznie, pierogi, pasty,

pyzy),

- sprzeda gorcych napojow (herbata, kawa z ekspresu) i zimnyatdé, coca-
cola itp.);

- sprzeda wyrobow cukierniczych (butki stodkie tj. butka adzieniem, pczki,
rogale itp.),

b) sprzeday artykutéw spaywczych, w szczegdlrioi:
- Swieze pieczywo (réne rodzaje),
- wyroby piekarnicze o przedtanej trwatdci (sucharki, chleb owy itp.),
- wyroby cukiernicze i stodycze,
- nabiat (jogurty, serki homogenizowane, tweip sery twarde, serki topione
itp.),
c) prowadzeniu cateringu na daree potrzeby Wynajmuagego,
d) sprzeday prasy, biletéw, art. higienicznych itp., tadowakart ZTM,
z wylaczeniem asortymentu, ktéry w ocenie Wynajgeego narusza powagnstytuciji.
7. Najemca zobowizuje s¢ do dokonywania pfatdci czynszu oraz innych naleosci
w kwotach i terminach przewidzianych w umowie.
8. Wynajmupcy zobowiazuje sé wyposay¢ sak konsumpcyja w stoly i krzesta.
9. Najemcy nie wolno oddawavynajmowanych pomieszczev podnajem, do bezptatnego
uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek innegtuty prawnego.
10.Najemca zapewni uprawnionym przedstawicielom Wyngdoego nieograniczony
dostp do przedmiotu najmu.
11.Najemca kdzie informowatl Wynajmujcego niezwiocznie o awariach instalacji
nalezacych do Wynajmujcego, péarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu,
atake bgdzie natychmiastowo podejmowat niedbe dziatania celem unikgia
dalszych szkdd w przedmiocie najmu.



12.Najemca w cigu 7 dni zwréci Wynajmagcemu wszelkie wydatki i koszty poniesione
przez niego w zvazku ze szkodami, §& zostaty one spowodowane z winy Najemcy.

13.Wszelkie prace remontowe Najemcalbie wykonywat za zgadWynajmupcego.

14.Najemca jest zobowzany dokonywa napraw lokalu i wyposania wraz z bigca
konserwaci na koszt wilasny zgodnie z dostarczonymi mu przegndjpnupcego
instrukcjami wytkowania i konserwacji usdzer. Z wszelkich systemow i instalacji
czynnych w lokalu Wynajmagy zobowazany jest do konserwacji systemu wentylacji
i klimatyzacji oraz dwigu towarowego.

15.Najemca jest zobowzany udosfpni¢ lokal i umaliwi¢ w nim wykonanie napraw
nalezacych do Wynajmujcego oraz wszelkich przeglow i rob6t niezbdnych
dla utrzymania w nalgtym stanie technicznym instalacji i adzer wspolnych
dla budynku, w ktorym znajdujecslokal. Do obowazkéw Najemcy nakey i wchodzi
W cCigzar jego kosztow bigce utrzymanie czysfoi i estetyki pomieszczestanowicych
przedmiot niniejszej umowy oraz sali konsumpcyjiedf i dokonywanie czynriai
dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu.

16.Najemca hdzie przedstawiat Wynajmagemu aktualne badania lekarskie wszystkich
pracownikow.

17.W razie niedotrzymania terminu rozp@ci prowadzenia bufetu Najemca zaptaci
Wynajmupcemu kag umowry w wysokaci 850 zt (stownie: osiemset ¢édziesit
ztotych) za kady dzien zwioki, chybaze nie rozpoczie prowadzenia dziataldoi
spowodowane zostato brakiem niedbych zgod i zezwofe a brak zgody czy
zezwolenia spowodowaty okoliczém nie lezace po stronie Najemcy (np. przewleddo
postpowania), a Najemca wysdit o ich uzyskanie w najszybszym atiavym terminie.

18.Jereli z przyczyn leacych po stronie Wynajmagego Najemca nie ¢dzie mogt
rozpoca¢ dziatalngci gastronomicznej w terminie oktenym ust. 3, Strony wspdlnie
ustah nowy termin rozpocgia dziatalngéci gastronomiczne;j.

19.Wynajmupcy bedzie informowatl Najemg o stwierdzonych nieprawidtowoiach
w prowadzeniu bufetu pracowniczego. Najemca w teienB dni zobowgzany kedzie
do ustosunkowania gizarzutbw Wynajmujcego. W razie, gdy Wynajmagy nie uzna
wyjasnien Najemcy za wystarczgje, za drugie i kade nasfpne stwierdzone naruszenie
w danym miesicu kalendarzowym Najemca zobawany ledzie, po wezwaniu przez
Wynajmupcego do zaptaty kary umownej w wysékp o ktérej mowa w ust. 17.
Pieciokrotne nataenie na Najemgckary umownej, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
w ciagu kolejnych 12 miescy kalendarzowych uprawnia Wynajmoggo
do natychmiastowego rozyzania umowy i naleenia na Najemg kary umownej
w wysokaci jednomiesicznego czynszu za lokal z chwili rozmania umowy.

20.Wynajmupcy Iedzie uprawniony, bez konieczsw uzyskania zgody Najemcy,
do zawarcia z inn jednostly sektora finansow publicznych umowy cesji praw
I obowiazkdéw wynikapcych z niniejszej umowy najmu.



21.Wynajmupcy zobowazuje s¢ do umieszczenia w intranecie informacji 0 rozpooz
dziatalngci przez Najemegw lokalu.

§5
Rozwigzanie umowy

1. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najma zachowaniem
trzymiestcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniedesipa
kalendarzowego.

2. Wynajmupcy maze rozwhzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Najemca:

a) korzysta z przedmiotu najmu w SposOb sprzecznyiejsz umowa,

b) umysinie lub przez zaniedbanie pogorszyt stan przedmajmu,

C) pozostaje w zwloce z ptatbma czynszu lub innych natecsci w czsci lub
w catasci przez okres diszy niz dwa miesice od terminu wymagalgoi,

d) oddat przedmiot najmu w podnajem lub w inny spogdbstpnit osobie trzeciej
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajauggo,

e) nie przestrzega obowdujacych przepiséw prawa,

f) jezeli wobec Najemcy zostanie ogtoszona up&diab rozpocznie silikwidacja
jego dziatalnéci.

§6
Przekazanie przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy

1. Po zakaczeniu najmu Najemca zobawmany jest zwrddé przedmiot najmu
Wynajmupcemu w stanie nie pogorszonym, jediaknie ponosi odpowiedzialéc
za zurycie kedace nasipstwem prawidtowegoaywania.

2. Zwrot lokalu nastpi w pierwszym dniu roboczym napujacym po ostatnim dniu
obowizywania umowy.

3. W przypadku niewykonania powszego obowizku Najemca zobowrany [gdzie
do zaptaty Wynajmuagcemu kary umownej w wysoko wynagrodzenia 200 % stawki
mieskcznego czynszu najmu zazkly rozpoczty miesac bezumownego korzystania
z lokalu; dodatkowo Najemca zobawany kedzie do zaptaty kosztéw, o ktérych mowa
w 8 3 ust. 3. Wynajmuagy zastrzega sobie mlovos¢ dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogolnych, w razie gdy wysdkszkody przekroczy wysoké kary
umowne.

4. Przekazanie przedmiotu najmu nr@stna podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporazdzonego przez Strony.
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Inne postanowienia

. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagigjrmy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych niniggsamowa map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy regulaminu pgidkowego ppe, bhp obowizujace

u Wynajmujcego. Najemca swiadcza, & zapoznat s z regulacjami wewgtrznymi
Wynajmupcego wskazanymi w zdaniu poprzednim.

. Ewentualne spory zwrane 2z realizagj niniejszej umowy rozstrzygane ¢dy
polubownie, a jdi strony w terminie 14 dni nie podpigzstosownego porozumienia,
rozstrzygnécie naley do sidu wiaciwego dla siedziby Wynajmagego.

. Niniejsza umowa zostata spadzona w trzech jednobrzatiych egzemplarzach, jeden
dla Najemcy i dwa dla Wynajmagego.



